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Ar 2025 i korthet

Under 2025 forbittrades foreningens ekonomi bland
annat tack vare bittre rantelige och fortsatt god
kostnadskontroll. Detta méjligggjorde att styrelsen
kunde genomféra en amortering pa féreningens lan
om 3 Mkr under varen 2025 och ytterligare 3 Mkr
i borjan av 2026. Amorteringarna kommer bidra
positivt genom ldgre rantekostnader.
Den avgiftshojning som flaggades
for 2025, utover den som gjordes
2024, har inte behovts verkstillas
och inte heller under 2026 planeras i
dagsldget nagon avgiftshojning.

Foreningens ekonomi ér i grunden
stark, med sund skuldsittning, ett
gott sparande per kvadratmeter
och en stark kassa. Forsdljningen
av de tva tidigare hyreslagenheter-
na under 2025 har ytterligare starkt foreningens
kapitalstruktur och skapat battre forutséttningar for
framtida amorteringar och underhall. Under bor-
jan av 2026 kommer ytterligare en hyresritt siljas
vilket ytterligare forstirker bilden.

Samtidigt aldras fastigheten och underhallsbehov
uppstar naturligt 6ver tid. Styrelsen arbetar darfor
proaktivt med planering av framtida atgérder for
att sakerstilla att fastigheten halls i gott skick och
behaller sitt viarde. Arbete har paborjats med att
utreda forutsattningarna for en renovering och ef-

Nyckeltal

Avgift "

599 kr/kvm
Skuldsattning ?

7 016 kr/kvm
Skuldsattning per br
8 691 «/kvm

Sparande ¥

119 kr/kvm

Rantekanslighet
15 %
Avgift/intakt ©
60 %
Nettoomsattning

1 3,4 Mkr

3)

3) Belaning per bostadsrattsarea

Resultat efter finansiella poster

-3 045 000 «
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fektivisering av tvattstugorna samt for en utokning
av antalet laddplatser for elbilar. I dagslaget pla-
neras inga andra storre projekt, men vissa insatser
kan behova genomfoéras med kortare varsel for att
sakerstdlla fastighetens langsiktiga funktion och
hallbarhet.

Styrelsen foljer I6pande kostnads-
utvecklingen och ser kontinuerligt
over avtal med leverantorer och
banker. Malet dr att anvdnda for-
eningens resurser ansvarsfullt och
med hinsyn till framtida behov.
Styrelsen ar beslutsam att fortsitta
starka foreningens finansiella stéll-
ning tillsammans med var ekono-
miska forvaltare Fenix och arbeta
aktivt for att langsiktigt optimera medlemmarnas
ekonomiska virde genom ansvarsfull forvaltning
och strategisk skuldférvaltning. Med det som
grund kan utrymme dven skapas for atgarder som
hojer omradets attraktivitet, trivsel och boendekva-
litet.

Solcellerna har i skrivande stund varit igang med
full effekt i drygt tva ar. Hittills har vi undvikit ut-
slapp av ca 331 ton koldioxid eller motsvarande
plantering av 453 trad.

/styrelsen

Ager marken

ja»

Energikostnad ®

244 ir/kvm
Omsittning ligenheter
6 %

Hyresligenheter 9
16 st

Verksamhetslokaler

19 <t

1) Arsavgift (&rsavgifter fér bostadsratt exkl tv/bredband och 6vriga hyresintakter) per bostadsréttsarea
2) Belaning per totalyta/uthyrningsbar area, (bostadsratt, hyresratt, lokaler och garage)

4) Arets resultat, avskrivningar och kostnadsfért planerat underhall per totalyta/uthyrningsbar area (bostadsratt, hyresrétt, lokaler och

garage). 155 kr/kvm per bostadsrattsarea.

5) Lan/tot arsavgift (arsavgifter for bostadsratt exkl tv/bredband och 6évriga hyresintakter)
6) Arsavgifternas (arsavgifter for bostadsratt exkl tv/bredband och 6vriga hyresintakter) andel i procent av de totala intékterna

7) Ej tomtratt

8) Kostnader for fjarrvarme, el och VA per totalyta/uthyrningsbar area, (br, hr, lokaler och garage).

9) Antal tilltraden 2025 / antal lagenheter
10) Vid arskiftet 2025/2026
* areauppgifter enligt deklaration
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Jaktflyget
i Jarfalla, organisationsnummer 769624-6912,
avger harmed redovisning foér féreningens
verksamhet under rakenskapsaret den 1 januari
till och med den 31 december 2025.

Foreningen

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
attiféreningens hus upplata bostader och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan begransning
i tiden. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemmar

Foreningen hade 252 medlemmar den 31
december 2025.

Lagenhetsoverlatelse och upplatelser

Av féreningens lagenheter 6verlats 11 lagenheter
under aret. Vid arsskiftet 2025/2026 upplats 16
lagenheter med hyresratt. Under 2025 salde
foreningen tva hyresratter som bostadsratter.
Ytterligare en hyresratt har sagts upp och avses
saljas under 2026.

Styrelse
Styrelsen har sedan arsstimman 2024 bestatt av
féljande personer:

David Saveros, ledamot / ordférande

Annika Nyblom, ledamot / kassor

Therese Ek, ledamot / sekreterare

Robert Trzaska, ledamot / miljéansvarig

Svante Méller, ledamot / fastighetsansvarig
Christina Hinnelund, ledamot / kommunikation
Gholamhasan Teymoori / IT-ansvarig

Taliffa Issa, suppleant

Nawed Karimi, suppleant
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Revisor
Ordinarie revisor har varit Peter Asheim, Allians
Revision & Redovisning AB.

Valberedning

Valberedningen har sedan foéreningsstamman
bestatt av Annica Carlsson och Enya Holesater
och Kent Akesson.

Sammankallande har utsetts inom gruppen.

Styrelsens arbete
Styrelsen harhaft12 protokollférda styrelsemdéten
under 2025. Dessutom har styrelsen haftI6pande
arbetsmaten, informationsmdten, byggmoten
och modten med konsulter, entreprendrer,
myndigheter m.fl.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2025-06-18
restaurang lkaros pa Helikoptervagen 6.

Byggnader och lokaler etc

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningen forvarvade den 1 juli 2013
fastigheten, med fastighetsbeteckning Jarfalla
Barsbro 1:209 fran Jarfallabygdens Hus AB.
Fastigheten omfattar 27 956 kvadratmeter mark
i tva skiften dar det mindre skiftet bestar av en
parkeringsplats nordost om Attackvagen.

Byggnaderna har adresser pa Attackvdgen,
Jaktvagen och Flygarvdagen. Den sammanlagda
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lagenhetsytan uppgar till 14 787 kvadratmeter,
varav 13 635 kvadratmeter bostadsrattsarea
och 1 152 kvadratmeter hyresrattsarea (enligt
deklaration).  Dartill finns lokaler med en
sammanlagd lokalarea om ca 1200 kvadratmeter
och garage omfattande sammanlagt ca 900
kvadratmeter.

Bostadsbyggnader

Foreningen omfattar sju lamellhus med
bottenvaning och tre bostadsvaningar med
byggnadsar 1963. Byggnaderna har 27
trapphus och totalt 194 Iagenheter. Féreningens
lagenheter finns framst i de 6vre vaningsplanen
men dven ett fatal lagenheter i markplan med
uteplatser. Kallare under mark finns i ett par av
husen. Lagenhetsstorlekarna fordelar sig pa
foljande satt:

1 rum och kok, 11 lagenheter
2 rum och kdk, 21 lagenheter
3 rum och kok, 105 lagenheter
4 rum och kok, 42 lagenheter

5 rum och kok, 15 lagenheter

Foreningens lokaler

Foreningen har lagenhetsforrad, cykel- och
barnvagnsrum och en féreningslokal. Det finns
fyra tvattstugor, varav en grovtvattstuga.

Foreningen har 19 kommersiella lokaler i olika
storlekar. Vid arsskiftet var tva lokaler vakanta
varav en forradslokal i kallare.

Styrelsen arbetar aktivt for att undvika vakanser
samt med att undersoka mojligheten att hyra ut
ytterligare lokaler som inte varit uthyrda tidigare.
Att lokalerna fylls med hyresgaster ar viktigt for
trivseln och tryggheten i omradet samt forstarker
foreningens ekonomi.

Verksamheter i foreningens lokaler som vander
sig till allmanheten ar restaurang, kiosk, apotek,
frisor, forskola, tandklinik, massagesalong
och medicinsk fotvard. | ovrigt finns bl a en
mobelverkstad. Darutéver hyr Nobina AB en lokal
pa Flygarvagen 33 som rastlokal for Nobinas
busschaufforer (SL).

Kompletterande service finns i det intilliggande
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Barkarby centrum, dar det finns livsmedelsaffar,
restaurang, vardcentral mm.

Parkeringsplatser och garage
Foreningen har 106 parkeringsplatser.  El-
bilsladdare finns ﬁ .

vid nagra av |

3

parkeringsplatserna.
Sammanlagt finns sex
laddare pa tre platser
pa Flygarvdgen och
Jaktvagen. Tre av dessa |
hyrs ut till medlemmar
och tre ar sa kallade
Oppna platser dar vem
som helst kan ladda sin
bil. Ytterligare ett antal
av parkeringsplatserna
har eluttag for #
motorvarmare.
Foreningen har ocksa 59 varmgarage
och en motorcykelplats. Ytterligare nagra
motorcykelplatser kan tillskapas vid behov.

Parkeringsplatserna upplates efter ansokan via
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hemsidan. For fordelning av platser tillampas
foreningens parkeringspolicy.

Foreningen har ett avtal om parkerings-
overvakning med APCOA.

Foreningslokalen
Foreningslokalen pa Flygarvagen 35 kan lanas
av boende i foreningen mot en avgift.

Avfallshantering
Foreningen har atta fristdende grupperingar
med avfallsskap utomhus for hushallsavfall och
utsorterat matavfall. Under 2023 minskades
antal karl for restavfall fran fyra till tre per plats
vilket verkar ha fungerat bra och medfért lagre
hamtningskostnader for foreningen. Pa prov
har i borjan av 2026 antalet karl
minskats ytterligare pa nagra av
platserna. Rengdring av karl och
skap gjordes under aret.

Genom ett avtal med Brf
Barsbroparken har boende
tilgang till grovsoprum vid
Flygarvagen 14 , dar utover
kallsortering dven kan kastas lite
storre foremal. Det finns dven en
kommunal atervinningsstation vid
Attackvagen.

TV och bredband
Fastigheten ar ansluten till
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bredband via fiber. Uppkopplingen koper
foreningen av Ownit. Fran borjan av 2025 ingar
bredband 750 -1000 Mbit/s samt IP-telefoni.

Fastigheten ar aven till ansluten till kabel-TV-
nat med Telenor som leverantor. | féreningens
avtal med Telenor ingar tjansten Telenor Stream
som mojliggor for boende att se det mesta av tv-
utbudet pa smart-TV, dator, surfplatta eller mobil.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Betalningar, aviseringar och redovisning skéts
av foreningens ekonomiska forvaltare Fenix
Ekonomi AB, som dessutom administrerar
overlatelser, pantsattning, hyresfragor mm.

Teknisk forvaltning

Seden i oktober 2023 skéts féreningens
fastighetsskotsel av Fastighetsagarna Service AB.
De har hand om I6pande underhall och skotsel
av byggnaderna och utomhusmiljon. Parkskotsel
och snoréjning skots av MK tradgard.

Stadning av = gemensamma  utrymmen
skrapplockning i parken skots av Smart Trappstad
AB. HR Bjorkman AB hanterar entrémattor.

Branschféreningar

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna och
Fastighetsagarna. Genom medlemskapen far
foreningen tillgang till professionell radgivning,
mojlighet att delta i kurser mm.
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Brandsikerhet

Regelbunden brandskyddsdéversyn utférs av
Fastighetsagarna Service som en del av det
overgripande fastighetsunderhallet.

Trygghet och grannsamverkan

Foreningen ar med i grannsamverkan mot
brott och styrelsen har under 2025 satt upp nya
grannsamverkanskyltar i omradet. Féreningen
och alla boende har ocksa méjlighet att ladda
ner grannsamverkans-appen och ta del av
information och aktuella handelser samt
samverka med varandra for 6kad trivsel och
trygghet.

Information om foreningen

Pa foreningens webbplats, brfjaktflyget.se, kan
man hitta information om féreningen och sitt
boende, folja arbetet i foreningen och anmala sig
till parkeringskdn. Nyhetsbrev satts regelbundet
upp i trapphusen. Att halla informationen pa
webbplatsen aktuell ar tidskravande. En sarskild
insats av styrelsen med uppdatering har paborjats
under aret.

For att tydliggora vilka trivselregler som galler i
omradet har en medlemsfolder tagits fram och
finns tillganglig pa hemsidan.

Aktiviteter for boende i foreningen

Fixardagar da medlemmar och boende
gemensamt gjorde fint i parken holls i maj
och september. Traditionsenligt adventsfika
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anordnades ocksa i december. Aktiviteterna
ordnades av fdreningens styrelse och
trivselgrupp.

Underhall och skotsel

De senaste arens stora underhalls- och
renoveringsatgarder i form av bl.a. komplett
utbyte av fonster, byte av avloppsstammar och
renovering av badrummen, utbyte av entréparter
(dorrar och fonster i alla bostadsentréer) mm
innebar att foreningens hus nu ar i gott skick och
inte ari behov av nagra storre renoveringsprojekt
de ndarmaste aren. Arbetet med att kontinuerligt
underhdlla och skota byggnader och mark
fortsatter dock. Arbete med att uppdatera
nuvarande underhallsplan pagar.

Stambyte 2019-2020

Alla lagenheter har nu fina och moderna
badrum. Detta tillsammans med de nya
avloppsstammarna har gett foreningen en
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forhojd standard och minskad risk for
vattenskador.  Aven  elsdkringsskapen
byttes och manga medlemmar passade pa
att byta elinstalltioner inne i lagenheterna.

Fonster och balkonger

Bytet av féreningens fonster fardigstalldes
under 2017. En garantibesiktning gjordes
under vintern 2019 samt slutbesiktning
under varen 2022. Fran och med 2025
har ansvaret for underhall 6vergatt till
bostadsrattsinnehavaren.

Park och utomhusytor

Besiktning av lekpark och Iépande skotsel
med bland annat pafylining av fallsand sker
regelbundet.

Under aret har styrelsen latit bestalla och utfora
tradgardsarbeten i parken for 6kad trygghet och
trivsel. Bland annat har, med hjalp av arborister,
brutna och vissna grenar tagits bort fran trad
samt gallring av trad och buskar utforts.

Atta stycken nya fagelholkar har satts upp i
parken for att erbjuda vara minsta hyresgaster
ersattningsbostader nar ventilationsgaller pa
byggnaderna tatas.

OVK

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) for
lokalerna gjordes under 2021 och 2022 och
under 2023 genomfdérdes motsvarande for alla
ligenheter. Atgarderiettantal lagenheter kravdes
och genomférdes under aret av féreningen eller
av medlem.
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Energihushallning

Uppvarmning ar en av féreningens storsta
kostnadsposter. Fortsatt intrimning kommer att
ske for basta balans mellan forbrukning, kostnad
och komfort.

Solceller, gemensam el och laddstolpar

I borjan av 2024 blev installationen av solceller pa
de sista taken klara. Ca 1000 paneler omfattande
ca 400 kW sitter nu pa vara tak. Det lokala
foretaget Jarfalla Energi AB genomférde arbetet.
Under 2025 producerades ca 337 MWh solel.

Under hosten 2023 byttes alla elmatare ut
och IMD, gemensamt elavtal med individuell
matning och debitering, infordes. Foretaget
Home Solution har gjort arbetet och det ar ocksa
med hjalp av dem som matning och debitering
sker. Alla boende kan via Home Solutions-appen
folja sin egen elforbrukning.

% Bostadsrattsforeningen Jaktflyget - Arsredovisning 2025

Solcellernas
produktion
kan foljas

i realtid
(skanna
QR-koden).

Solcellernas produktion 2025
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Tidigare renoveringar och investeringar

Nya yttertak — ca 1990

Fasader - ca 1990
«  Renovering balkonger - ca 1990
« Dranering grund HUSG - 2015

Nyanlaggning av parkeringsplatser samt
markbeldaggning vid Attackvagen - 2016

Bytet av lassystem for garageportar - 2016
Fonsterbyte — 2016-2017
+ 0VK-2017-2018

»  Bytet av lassystem for portar och
gemensamma utrymmen - 2018

Ny avfallslésning - 2019
Renovering foreningslokalen - 2019
«  Energideklaration - 2019

« Renovering av fasader pa Flygarvdagen
(balkonger) samt Attackvagen
(bottenvaning) - 2019-2020.

Stambyte och renovering badrum - 2019-
2020

Byte av elsakringsskap i alla lagenheter -
2019-2020

Uppdatering styrning av
varmvattencentralen - 2021

Byte av entrépartier, dorrar och fonster, i alla
bostadsentréer (27 st) - 2022

Komplettering med belysningspallare i
parken for 6kad trygghet - 2022

Radonmatning - 2022
OVK lokaler - 2022-
OVK lagenheter - 2023-2024

IMD - gemensam el med individuell
matning och debitering - 2023

Elbilsladdare, 6 stycken - 2023
Solceller - 2023-2024
Uppfraschning foreningslokalen - 2025
Inventering av skyddsrum -2025
Renovering av tva skyddsrum -2025
Roékgastatning av garage - 2025

»  Brandskyddsatgarder och ombyggnad av
forskolelokal - 2025
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Ekonomi

Medel till yttre underhall
For att tacka fastighetens underhallsbehov enligt
den ekonomiska planen satter féreningen av
medel till yttre underhall.

Inteckningar

Inga nya inteckningar har tagits ut under aret.
Totalt har inteckningar pa 121 500 000 kronor
tagits ut i fastigheten. Vid arsskiftet 2025/2026
uppgick foreningens 1an till 118 500 000 kr.

Forsakring
Foreningen ar forsakrad hos Lansforsakringar.

Manadsavgifter och hyror

Arsavgiften var den 31/12 2025 602,50 kronor
per kvadratmeter lagenhetsyta.

Styrelsen ambition ar att parera 6kade kostnader
med besparingar och 6kade intdkter och endast
i sista hand hoja avgifterna. Ingen férandring av
avgifterna gjordes under 2025 och planeras inte
for 2026.

For hyresratterna pagar forhandling med
Hyresgastféreningen om hyrorna for 2026.
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Arsredovisning

Upplysning vid forlust

Foreningens resultat for 2025 uppgar till cirka -3,0 mkr, jamfort med -4,2 mkr foregaende
ar. Resultatforbattringen om cirka 1,2 mkr beror framst pa 6kade rorelseintakter samt ldgre
rantekostnader, trots nagot hogre drift- och avskrivningskostnader.

Rorelsens intdkter 6kade till cirka 13,6 mkr (12,6 mkr), vilket huvudsakligen forklaras av
hogre arsavgifter, okade lokalhyror samt 6kade IMD-intékter. Driftkostnaderna uppgick till
cirka 8,0 mkr (7,7 mkr). Kostnadsokningen &r framfor allt hanforlig till hogre kostnader for
reparationer och l6pande underhall samt el, medan fjarrvairmekostnaderna minskade nagot
jamfort med foregdende ar. Rantekostnaderna minskade fran cirka 4,8 mkr till cirka 4,0 mkr,
vilket haft en tydligt positiv effekt pa resultatet. Under aret har foreningen amorterat 3 mkr
pa sina ldn, och den totala laneskulden uppgar vid arets slut till cirka 118,5 mkr (121,5 mkr).
Skuldséttningen per kvm har ddrmed minskat fran 9 006 kr/kvm till 8 538 kr/kvm.

Likvida medel uppgar vid arets slut till cirka 10,1 mkr (8,8 mkr), vilket innebér en forstark-
ning av kassan med cirka 1,3 mkr under aret. Férstairkningen beror bland annat pa forsalj-
ning och upplatelse av tva tidigare hyreslagenheter till bostadsratt. Detta har bidragit till
forbattrad likviditet och en starkare finansiell stallning.

Styrelsen har under aret fortsatt arbetat strukturerat tillsammans med Fenix med uppf6ljning
av kostnader, lanestruktur och kassaflode. Det gemensamma arbetet har bidragit till forbatt-
rad kontroll, tydligare ekonomisk planering och en stabilare finansiell utveckling.

Sammantaget visar 2025 pa en stabilisering av foreningens ekonomi med starkt kassaflode,
minskad skuldséttning och forbéttrat resultat jaimfort med foregaende ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 599 561 588
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7016 7229 8299
Sparande per kvm (kr/kvm) 119 -35 -172
Réntekénslighet (%) 15 16 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 244 273 271
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 8 691 9 006 9054
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 60 60 68

Forandringar i eget kapital
Insatser & Uppl Insatt till- Fond for yttre Balanserat

avgift inre fond underhall resultat

Belopp vid érets ingang 179 109 719 -4 770 000 21 166 944 -39 686 197
Medlemsinsatser 1 850 000

Upplatelseavgift 3040 000

Avsittning till yttre 257 147 -257 147
Disposition av

foregaende

ars resultat: -4 156 845
Arets resultat

Belopp vid arets

utging 183999 719 -4 770 000 21424 091 -44100 189

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -44 100 189
arets forlust -3045 338
-47 145 527

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhéllsfond utdver stadgeenlig reservering -257 147
i ny rékning 6verfores -46 888 380
-47 145 527

2022

588

7 887
124
15
229

8607

69

Arets

resultat

-4 156 845

4156 845
-3 045 338

-3 045 338
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2021

583

7 887
75

15
241

8 607

70

Totalt

151 663 621
1 850 000

3 040 000

0

0
-3 045 338

153 508 283

Foreningens resultat och stdllning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 13 411 790
187 243
13 599 033

-8 069 329
=715 328
-246 470

-3 714 198

-12 745 325
853 708

AN DN B~ W

7 85180
8 -3 984 225
-3 899 045
-3 045 337

-3 045 337

-3 045 338

Sida (12/21)

2024-01-01
-2024-12-31

12 554 667
12 480
12 567 147

-7 678 957
-589 556
-242 153

-3566 312

-12 076 978
490 169

180 785
-4 827 798
-4 647 013
-4 156 844

-4 156 844

-4 156 845
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-12-31

260404 977
4 698 006
265102 983

265102 983

2394 383
877 496
149 738

3421617

10 074 795
13 496 412

278 599 395

Sida (13/21)

2024-12-31

263 745 808
5057 638
268 803 446

268 803 446

2439494
71 009
63 546
2 574 049

8 754 528
11 328 577

280 132 023
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser
Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall
Fond for utvecklingsutgifter

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 13
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

169 625 000
5432500
8942219

21424 091
-4 770 000
200 653 810

-44 100 189

-3 045338
-47 145 527
153 508 283

52 000 000
52 000 000

66 500 000
443 112
676 103
974 256
207 194

4290 447

73 091 112

278 599 395

Sida (14/21)

2024-12-31

168 637 500
1 530 000
8942 219

21 166 944
-4 770 000
195 506 663

-39 686 197

-4 156 845
-43 843 042
151 663 621

58 000 000
58 000 000

63 500 000
582129
840 046
948 248
208 980

4388 999

70 468 402

280 132 023
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rédnta

Erlagd rénta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Amortering 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

853 707
3714 198
1 540

-4 025770

543 675

45111
-809 039
-163 943
-171 802
-555 998

-13 735
-13 735

4 890 000
-3.000 000
1 890 000

1320267

8754 528
10 074 795

Sida (15/21)

2024-01-01
-2024-12-31

490 168
3566312
182 062
-4 451 095

-212 553

-818 687
1 045 252
-41 240
-93 137
-120 365

-1471 997
-1 471997

2430 000
0
2430 000

837 638

7916 891
8754 528
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningarnas arsredovisningar

Redovisningsprinciperna ér oférédndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas till verkligt véirde av forenings fétt eller berdknas f4. Det innebir att foreningen
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp). Intdkter fran arsavgiften och hyresintékters resultat
avriknas linjart 6ver den kalendariska perioden.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt §54 i foreninges stadgar.
Avsittningar ska gbras med minst 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.

Anlidggningstillgadngar
Avskrivningar sker 1 linjér dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

AvsKkrivningar
Byggnader 150 ar
Stammar 56 ar
Viérme 81 ar
EL 81 ar
Fasad 81 ar
Fonster 51 ar
Yttertak 81 ar
Ventilation 61 ar
Styr- och 6vervakning 67 ar
IMD 20 ar
Lekplatser 20 &r
Solceller 20 ar
Laddstolpar 20 ar
Entréportar 20 &r

Piagiende ombyggnad

Ny, till och ombyggnad redovisas som pdgaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Skatter

En bostadsrittsforening &ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintékter ar skattefria
till den del de ar hinforliga till féreningens fastigheter. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt

«
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i forekommande fall inkomster som inte ar hianforliga till fastigheterna. Efter avriakning av eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent. Dérutdver betalar féreningen kommunal
fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per lagenhet samt fastighetsskatt motsvarande 1% av
taxeringsvérdet pa lokaler.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebiarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 8 601 668 8 090 637
Hyror lokaler 1747 118 1616514
Hyror bostider 1310 868 1379711
Hyror garager och p- platser 780 034 717 362
IMD Avgifter 928 124 698 512
Ovriga intikter 231222 64 410
13 599 034 12 567 146
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Not 3 Drift och underhall

Fastighetsskotsel

Stadning

Reparationer/I6pande underhall
El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Bredband /TV

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
IT-tjanster

Ovriga kostnader
Redovisningstjdnster

Not 5 Styrelsearvode och revision

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Byggnader
Installationer

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintédkter skatter
Ovriga ranteintdkter

2025

695 012
290 664
1346 299
1 000 791
2324 899
787 766
563 825
195 743
496 064
341 513
8 042 576

2025

365116
135 265
120 624

94 324
715 329

2025

199 994
46 476
246 470

2025

3 340 831
373 367
3714 198

2025

1 540
83 640
85180

Sida (18/21)

2024

855327
329 069
841278
773 188
2562 781
795 419
435 008
215258
478 010
393 620
7 678 958

2024

350 642
51972
119 026
67917
589 557

2024

199 993
42 160
242 153

2024

3548 919
17393
3566 312

2024

-1277
182 062
180 785
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Not 8 Réiintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader
Réntekostnader for skatter och avgifter

Not 9 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna rinteintikter

2025

3974977
79

9169
3984 225

2025-12-31

235181 141
235181 141

-31 075 827
-3340 831
-34 416 658

200 764 483

182 400 000
77 849 000
260 249 000

200 764 483
59 640 494
260 404 977

2025-12-31

5674 886
13735
5 688 621

-617 248
-373 367
-990 615

4 698 006

2025-12-31

66 098
83 640
149 738

2024

4 827 798
0
0
4 827 798

2024-12-31

235181 141
235181 141

-27 734 996
-3 340 831
-31 075 827

204 105 314

161 600 000
77 579 000
239179 000

204 105 314
59 640 494
263 745 808

2024-12-31

4202 889
1471997
5674 886

-391 767
-225 481
-617 248

5057 638

2024-12-31

63 546
0
63 546

Sida (19/21)
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Not 12 Stiillda séikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 121 500 000 121 500 000
121 500 000 121 500 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea - 3975 83 36010 4,25 2025-04-22 0 20 000 000
Nordea - 3975 85 20849 2,53 2026-04-16 18 500 000 18 500 000
Nordea - 3975 83 38536 4,15 2025-05-21 0 19 000 000
Nordea - 3975 84 09956 3,78 2026-02-18 25 000 000 25 000 000
Nordea - 3975 84 19749 3,359 2025-04-28 0 6 000 000
Nordea - 3975 84 48676 2,77 2027-08-18 13 000 000 13 000 000
Swedbank - 295618450 2,57 2026-10-23 20 000 000 20 000 000
Nordea - 3975 85 20970 2,58 2027-04-21 20 000 000 0
Nordea - 3975 85 21055 2,318 2026-04-28 3000 000 0
Nordea - 3975 85 31581 2,84 2028-05-17 19 000 000 0
118 500 000 121 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 66 500 000 63 500 000
Not 14 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 79 178 80 964
Depositioner 128 016 128 016
207 194 208 980
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda intékter 3 488 904 3532135
Upplupna réntekostnader 450 735 409 190
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 350 807 447 674
4290 446 4 388 999
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