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Nyckeltal

Avgift

548 kr/kvm

Skuldsättning 1) 

8 607 kr/kvm

Sparande 2) 

170 kr/kvm

Räntekänslighet 3) 

16 %

Soliditet 

57 %

Nettoomsättning 

11,5 Mkr

Resultat efter finansiella poster 

- 1 454 438 kr

Energikostnad 4) 

229 kr/kvm

År 2022 i korthet
Ytterligare ett år har gått och för-
eningen fortsätter att utvecklas. I år 
är det tio år sedan bostadsrättsför-
eningen bildades genom att köpa 
fastigheten Barsbro 1:209. 

2022 kunde vi återigen ha en fysisk 
stämma efter två år präglade av pan-
demin. Stämman lockade 31 röstbe-
rättigade och även extrastämman i september 
om solceller mm lockade ungefär lika många. 

Tack vare ett enhälligt beslut på extrastäm-
man kunde styrelsen gå vidare med upp-
handling av solceller, gemensam el (IMD) 
och laddstolpar. Solcellerna började monteras 
i februari 2023 och kommer börja leverera 
hållbar energi till föreningen med start under 
sommaren 2023.

Under året har belysningspållare satts upp 
och nya träd planterats i parken. Nya fina 
ekportar och entrépartier i husen välkomnar 
nu alla boende och besökare.

Styrelsen har fortsatt arbetet med kostnads-
kontroll och intäktsökning för att stärka 
föreningens ekonomi. Trots utmaningar med 

höga ränte- och energikostnader hoppas vi 
kunna undvika avgiftshöjningar.

Under året har vi rensat cykelförråd och 
källargångar på gamla cyklar och skräp. Det 
är åtgärder som  visserligen ökar trivseln men 
som också medför onödiga kostnader för för-
eningen. Det är viktigt att alla boende hjälper 
till att hålla nere kostnader och underhålls-
behov så att vi gemensamt kan hålla nere 
avgifterna och hålla fastigheten i gott skick.

Under året har vi välkomnat två nya lokalhy-
resgäster, en massagesalong och en rastlokal 
för bussförare, båda på Flygarvägen 33.
Vi har även välkomnat 20 nya medlemmar 
under 2022. Trivselgruppen har anordnat 
fixardagar och glöggfika för alla boende.

/styrelsen

Tomträtt - nej 5)

Investeringsbehov 6) 

465 kr/kvm

Omsättning lägenheter 

10 % 

Hyreslägenheter

19 st

Verksamhetslokaler

20 st
1) Belåning per bostadsrättsarea
2) Per uthyrningsbar yta (br, hr och lokaler)
3) Om hela ränteökningen skulle täckas genom avgiftshöjning utan andra intäktsökningar eller kostnadsbesparingar
4) Kostader för fjärrvärme, el och VA per uthyrningsbar yta (br, hr och lokaler)
5) Föreningen äger marken
6) Baserat på uppgifter i underhållsplan 2017 för åren 2023-2037
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Förvaltningsberättelse
Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Jaktflyget 
i Järfälla, organisationsnummer 769624-6912, 
avger härmed redovisning för föreningens 
verksamhet under räkenskapsåret den 1 januari 
till och med den 31 december 2022.

Föreningen

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja 
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 
i föreningens hus upplåta bostäder och lokaler 
åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning 
i tiden. Medlems rätt i föreningen på grund av 
sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som 
innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.

Medlemmar
Föreningen hade 245 medlemmar den 31 
december 2022.

Lägenhetsöverlåtelse och upplåtelser
Av föreningens lägenheter överläts  20 lägenheter 
under året. Vid årsskiftet 2022/2023 uppläts 19 
lägenheter med hyresrätt. 

Revisor
Ordinarie revisor har varit Peter Åsheim, Allians 
Revision & Redovisning AB.

Valberedning
Valberedningen har sedan föreningsstämman 
bestått av Ann-Christine Palm, Andreja Sindler 
och Faride Moshiri.

Sammankallande har utsetts inom gruppen.

Styrelse
Styrelsen har sedan årsstämman 2022 bestått av 
följande personer: 

Stefan Lindholm, ledamot / ordförande

André Mikha, ledamot / kassör

David Saveros, ledamot / sekreterare

David Sigge, suppleant / IT-ansvarig

Robert Trazska, ledamot / miljöansvarig

Anneli Karmala ledamot / parkeringsansvarig 

Svante Möller,  ledamot / fastighetsansvarig 

Christina Hinnelund, ledamot / kommunikation

Styrelsens arbete
Styrelsen har haft 14 protokollförda 
styrelsemöten under 2022. Dessutom 
har styrelsen haft löpande arbetsmöten, 
informationsmöten, byggmöten och möten med 
konsulter, entreprenörer, myndigheter m.fl.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-06-07.  
Röstlängden fastställdes till 31 röstberättigade 
medlemmar varav två stycken deltog digitalt.

En extra föreningsstämma hölls 2022-09-20 
för beslut om införande av s k gemensam el 
(IMD), installation av solceller och elbilsladdare. 
Röstlängden fastställdes till 37 röstberättigade 
medlemmar. Stämman beslutade enligt 
styrelsens förslag om att ge styrelsen i uppdrag 
i att installera solceller, gemensam el (IMD) 
och laddplatser för elbil om styrelsen gör 
bedömningen att det är försvarbart ekonomiskt 
i förhållande till investering och återbetalningstid.

Byggnader och lokaler etc

Föreningens fastighetsinnehav
Föreningen förvärvade den 1 juli 2013 
fastigheten, med fastighetsbeteckning Järfälla 
Barsbro 1:209 från Järfällabygdens Hus AB. 

BARSBRO 1:209

Flygarvägen

Ja
ktv

äg
en

Attackvägen
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Fastigheten omfattar 27 956 kvadratmeter mark 
i två skiften där det mindre skiftet består av en 
parkeringsplats nordost om Attackvägen.

Byggnaderna har adresser på Attackvägen, 
Jaktvägen och Flygarvägen. 

Bostadsbyggnader
Föreningen omfattar sju lamellhus med 
bottenvåning och tre bostadsvåningar med 
byggnadsår 1963. Byggnaderna har  27 trapphus 
och totalt 194 lägenheter. Den sammanlagda 
lägenhetsytan uppgår till 14 643 kvadratmeter. 
Föreningens lägenheter finns främst i de övre 
våningsplanen, endast ett fåtal lägenheter finns 
i markplan. Källare under mark finns i ett par 
av husen. Lägenhetsstorlekarna fördelar sig på 
följande sätt:

1 rum och kök, 11 lägenheter

2 rum och kök, 21 lägenheter

3 rum och kök, 105 lägenheter

4 rum och kök, 42 lägenheter

5 rum och kök, 15 lägenheter

Föreningens lokaler
Föreningen har lägenhetsförråd, cykel- och 
barnvagnsrum och en föreningslokal. Det finns 
fyra tvättstugor, varav en grovtvättstuga. 

Föreningen har 20 kommersiella lokaler i olika 
storlekar. En lokal är vakant och ytterligare en 
är uppsagd fr o m. 30/4 2023.

Styrelsen arbetar aktivt för att undvika vakanser 
samt med att undersöka möjligheten att hyra 

ut ytterligare lokaler som inte varit uthyrda 
tidigare. Att lokalerna fylls med hyresgäster är 
viktigt för trivseln och tryggheten i området 
samt förstärker föreningens ekonomi. 

Under året har styrelsen bytt till en mindre lokal 
på Flygarvägen 43. Den tidigare styrelselokalen 
på Flygarvägen 33 hyrdes i slutet av året ut till 
Nobina AB. Lokalen används som rastlokal för 
Nobinas busschaufförer (SL). 

Verksamheter i föreningens lokaler som vänder 
sig till allmänheten är restaurang, kiosk, apotek,  
frisör, förskola, tandklinik, massagesalong 
och medicinsk fotvård. I övrigt finns bl a en 
möblelverkstad.  

Kompletterande service finns i det intilliggande 
Barkarby centrum, där det finns livsmedelsaffär, 
restaurang, vårdcentral mm.

Parkeringsplatser och garage
Föreningen har 106 parkeringsplatser. 
Vissa av parkeringsplatserna har eluttag för 
motorvärmare. Föreningen har också 59 
varmgarage. Parkeringsplatserna upplåtes efter 
ansökan via hemsidan. För fördelning av platser 
tillämpas föreningens parkeringspolicy. 

Under året har ett arbete med att utreda 
förutsättningarna för installation av el-bilsladdare 
vid några av parkeringsplatserna inletts. Offerter 
har tagits in och installtionsarbeten bedöms 
kunna påbörjas under våren 2023.

Föreningen har  ett  avtal om parkerings-
övervakning med APCOA.
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Föreningslokalen
Föreningslokalen på Flygarvägen 35 kan lånas av 
boende i föreningen.

Avfallshantering
Föreningen har åtta fristående grupperingar 
med  avfallsskåp utomhus för hushållsavfall och 
utsorterat matavfall.

Genom ett avtal med Brf Barsbroparken har 
boende tillgång till grovsoprum vid Flygarvägen 
14 , där utöver källsortering även kan kastas lite 
större föremål. Det finns även en kommunal 
återvinningsstation vid Attackvägen.

TV och bredband
Fastigheten är ansluten 
till bredband via fiber 
upp till 1000 Mbit/s. 
Uppkopplingen köper 
föreningen av Ownit. I 
avtalet ingår  bredband 
250/250 Mbit/s samt 
IP-telefoni.

Fastigheten är även 
till ansluten till kabel-
TV-nät med Telenor 
som leverantör. I 
föreningens avtal med 
Telenor  ingår tjänsten 
Telenor Stream som 

möjliggör för medlemmarna att se det mesta av 
tv-utbudet på dator, surfplatta eller mobil. 

Förvaltning

Ekonomisk förvaltning
Betalningar, aviseringar och redovisning sköts 
av föreningens ekonomiska förvaltare Fenix 
Ekonomi AB, som dessutom administrerar 
överlåtelser, pantsättning, hyresfrågor mm.

Teknisk förvaltning
Seden i december 2020 sköts föreningens 
fastighetsskötsel av Svefab. De har hand om 
löpande underhåll och skötsel av byggnaderna 
och utomhusmiljön

Städning av gemensamma utrymmen 
skräpplockning i parken sköts av Smart 
Trappstäd AB. I början av 2023 tog 
HR Björkaman AB över hanteringen av 
entrémattor.

Branschföreningar
Föreningen är medlem i Bostadsrätterna och 
Fastighetsägarna. Genom medlemskapen får 
föreningen tillgång till professionell rådgivning, 
möjlighet att delta i kurser mm.

Besiktning och inventering
Besiktning av föreningens hus samt inventering 
av övriga tillgångar utfördes under 2016. En 
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genomgång av framtida underhållsbehov gjordes 
under 2017 och en underhållsplan togs fram.

Brandsäkerhet
Föreningen har avtal med Brandsäkra AB 
som hjälper föreningen med regelbunden 
brandskyddsöversyn.

Information om föreningen
På föreningens webbplats, brfjaktflyget.se, 
kan man bl a anmäla sig till parkeringskön och 
följa arbetet i föreningen. Nyhetsbrev sätts 
regelbundet upp i trapphusen och publiceras på 
hemsidan.

För att tydliggöra vilka trivselregler som gäller i 
området har en medlemsfolder tagits fram och 
finns tillgänglig på hemsidan.

Aktiviteter för boende i föreningen
Fixardagar då  medlemmar och boende 
gemensamt gjorde fint i parken hölls i maj 
och september. Aktiviteterna ordnades av 
föreningens trivselgrupp.

Underhåll och skötsel

De senaste årens stora underhålls- och 
renoveringsåtgärder i form av bla komplett 
utbyte av fönster samt byte av avloppstammar 
och renovering av badrummen innebär att 

föreningens hus nu är i gott skick och inte är 
i behov av några större renoveringsprojekt de 
närmaste åren.  Arbetet med att kontinuerligt 
underhålla och sköta byggnader och mark 
fortsätter dock.

Byte av entréportar 
Under 2021 påbörjade ett utbyte av 
entrépartier, dvs dörrar och fönster i alla 
bostadsentréer för att ytterligare öka trivseln 
och standarden i vårt område. Arbetet 
slutfördes under våren 2022.

Stambyte
Stambytet under 2019 och 2020 avlöpte 
i huvudsak enligt plan även om fuktskador 
behövde åtgärdas i ett större antal lägenheter 
än beräknat. Alla lägenheter har nu fina och 
moderna badrum. Detta tillsammans med  de 
nya  avloppsstammarna har gett föreningen 
en förhöjd standard och minskad risk för 
vattenskador.

En 2-årsbesiktning genomfördes under hösten 
2022 och identifierade fel och brister åtgärdades.

Fönster och balkonger
Bytet av föreningens fönster färdigställdes under 
2017. En garantibesiktning gjordes under vintern 
2019 samt slutbesiktning under våren 2022. 
Arbete pågår med att utvärdera rapporterade 
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fel och planera för 
eventuella åtgärder. 

Park och utomhusytor
Besiktning av lekpark 
och löpande skötsel 
med bland annat 
påfyllning av fallsand sker 
regelbundet.

Under året har styrelsen 
låtit beställa och utföra 
trädgårdsarbeten i 
parken för ökad trygghet 
och trivsel. Under 
året har några träd 
återplanteras. Björken 
vid Flygarvägen 35 har ersatts av en ny björk och 
prydnadskörsbären vid Attackvägen/Jaktvägen 
har ersatts med magnolia som förhoppningsvis 
blommar till våren.

OVK
En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) för 
lokalerna gjordes med hjälp av Sollentunasotarn 
AB under 2021 och 2022. 

Radonmätning
En mätning av radonhalten i byggnaderna har 
genomförts för att kontrollera att radonhalten 
klarar gällande riktvärden. Mätningen slutfördes  
under 2022 och resultatet rapporteras till 
kommunen. 

Energihushållning
Styrelsen har under året fortsatt arbetet med 
att se över förbrukning och kostnader för el och 
uppvärmning. Fortsatt intrimning kommer att 
ske för bästa balans mellan förbrukning, kostnad 
och komfort.

Solceller, gemensam el och laddstolpar

Efter beslut på extra föreningsstämma i 
september 2022 har styrelsen upphandlat 
installation av solceller på taken. Ca 1100 paneler 
omfattande ca 440 kW kommer under 2023 att 
installeras av det lokala företaget Järfälla Energi. 

Styrelsen har även upphandlat införande av 

gemensamt elavtal med individuell mätning 
och debitering, IMD. Företaget Home Solution 
kommer under 2023 att installera nya elmätare 
mm samt teckna nytt avtal med nätägaren 
Eon. Därefter kommer styrelsen upphandla 
leverantör av el.

Offerter har även tagits in för elbilsladdare och 
installationsarbeten bedöms kunna påbörjas 
under sommaren 2023.
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Tidigare renoveringar och investeringar
• Nya yttertak – ca 1990
• Fasader – ca 1990
• Renovering balkonger – ca 1990
• Dränering grund HUS G –  2015
• Nyanläggning av parkeringsplatser samt

markbeläggning vid Attackvägen – 2016
• Bytet av låssystem för garageportar  –  2016
• Fönsterbyte – 2016-2017
• OVK -2017-2018
• Bytet av låssystem för portar och gemensamma

utrymmen – 2018
• Ny avfallslösning – 2019
• Renovering föreningslokalen – 2019
• Energideklaration – 2019
• Renovering av fasader  på Flygarvägen

(balkonger) samt Attackvägen (bottenvåning) –
2019-2020.

• Stambyte och renovering badrum – 2019-2020
• Byte av elsäkringsskåp i alla lägenheter – 2019-

2020
• Uppdatering styrning av varmvattencentralen

– 2021
• Byte av entrépartier, dörrar och fönster, i alla

bostadsentréer (27 st) –  2022
• Komplettering med belysningspållare i parken

för ökad trygghet –  2022

Ekonomi

Medel till yttre underhåll
För att täcka fastighetens underhållsbehov enligt 
den ekonomiska planen sätter föreningen av 
medel till yttre underhåll.

Inteckningar
Inga nya inteckningar har tagits ut under året. 
Totalt har inteckningar på 135 500 000 kronor 
tagits ut i fastigheten. 

Försäkring
Fastigheten är försäkrad genom Bostadsrätterna 
och Söderberg & Partners hos Protector 
Försäkring.

Månadsavgifter och hyror
Årsavgiften var den 31/12 2022 548 kronor per 
kvadratmeter lägenhetsyta.

Avgifterna hölls oförändrade under 2022. 
Styrelsen ambition är att parera ökade kostnader 
för räntor och energi mm med besparingar och 
ökade intäkter och endast i sista hand höja 
avgifterna. För 2023 har inget beslut tagits om 
förändring av avgifterna. 

För hyresrätterna har  efter förhandling med 
Hyresgästföreningen kommit överens om en 
hyreshöjning om 10 % fr om 2023 omfattande 
åren 2021-2023 samt för standardhöjning i 
samband med stambytet.
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