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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Jaktflyget
i Jarfilla, organisationsnummer 769624-6912,
avger harmed redovisning for féreningens
verksamhet under rikenskapséret den 1 januari
till och med den 31 december 2021.

Foreningen

Féreningens andamdl

Foreningen har till 4ndamél att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i féreningens hus upplata bostider och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning
i tiden. Medlems ritt i foreningen pd grund av
sadan uppldtelse kallas bostadsritt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Medlemmar

Féreningen hade 241 medlemmar den 31
december 2021.

Lagenhetsoverlatelse och upplatelser

Avféreningens lagenheter 6verlits 18 lagenheter
under dret. Vid darsskiftet 2021/2022 upplits
19 ligenheter med hyresritt. En ligenhet som
tidigare upplats med hyresratt har under aret
uppldtits med bostadsritt.

Revisor

Ordinarie revisor har varit Peter Asheim, Allians
Revision & Redovisning AB.

Valberedning

Valberedningen har sedan féreningsstimman
bestatt av Ann-Christine Palm, Andreja Sindler
och Raquel Siliendahl.

Sammankallande har utsetts inom gruppen.

Styrelse

Styrelsen har sedan drsstimman 2021 bestatt av
foliande personer:

Stefan Lindholm, ledamot / ordférande
André Mikha, ledamot / kassor

David Saveros, ledamot / sekreterare
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Daniel Persson, ledamot / [T-ansvarig
Robert Trazska, ledamot / miljdansvarig
Anneli Karmala ledamot / parkeringsansvarig
Svante Moller, ledamot / fastighetsansvarig

Christina Hinnelund, suppleant / kommunikation

Styrelsens arbete

Styrelsen  har haft 13  protokollférda
styrelsemdten  under  2021.  Dessutom
har styrelsen haft Iépande arbetsmoten,
informationsméten, byggméten och méten med
konsulter, entreprenérer, myndigheter m fl.

Foreningsstimma

Féreningsstimma holls 2021-06-29. Pa grund
av corona-pandemin genomférdes stimman
digitalt. Styrelsen samt stimmoordférande och
protokollférare fran var ekonomiska férvaltare
narvarade fysiskt medan medlemmar kunde
delta och résta med digitala verktyg. Réstlangden
faststalldes till 15 rostberittigade medlemmar.

Byggnader och lokaler etc

Féreningens fastighetsinnehav

Foreningen férvirvade den 1 juli 2013
fastigheten, med fastighetsbeteckning Jarfilla
Barsbro 1:209 fran Jarfillabygdens Hus AB.
Fastigheten omfattar 27 956 kvadratmeter mark
i tva skiften dar det mindre skiftet bestar av en
parkeringsplats nordost om Attackvigen.
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Byggnaderna har adresser pa Attackvigen,
Jaktvagen och Flygarvagen.

Bostadsbyggnader

Foreningen omfattar sju lamellhus med
bottenvaning och tre bostadsvaningar med
byggnadsar 1963. Byggnaderna har 27 trapphus
och totalt 194 ligenheter. Den sammanlagda
ligenhetsytan uppgar till 14 643 kvadratmeter.
Féreningens ldgenheter finns framst i de ovre
vaningsplanen, endast ett fatal ligenheter finns
i markplan. Kallare under mark finns i ett par
av husen. Lagenhetsstorlekarna fordelar sig pa
foljande sitt:

1 rum och kék, 11 ligenheter
2 rum och kok, 21 ligenheter
3 rum och kok, 105 lagenheter
4 rum och kok, 42 lagenheter

5 rum och kok, 15 lagenheter

Foreningens lokaler

Féreningen har ldgenhetsforrad, cykel- och
barnvagnsrum och en féreningslokal. Det finns
fyra tvittstugor, varav en grovtvattstuga.

Foreningen har 20 kommersiella lokaler i olika
storlekar.

Under 2021 renoverades lokalen pa Flygarvigen
13 och hyrs ut till fotvardsforetaget Mjuka fotter.
En lokal pa Flygarvagen 33-35 har efter en tids
vakans fatt en ny hyresgist i borjan av 2022 i
form av en massagesalong.

Sida 2(16)

Under vdren 2022 ar alla tidigare uthyrda lokaler
uthyrda. Styrelsen undersoker mojligheten att
hyra ut ytterligare lokaler som inte varit uthyrda
tidigare, Att lokalerna fylls med hyresgaster ar
viktigt for trivseln och tryggheten i omradet
samt forstarker foreningens ekonomi.

Verksamheter i féreningens lokaler som vinder
sig till allmanheten ar restaurang, kiosk, apotek,
mobelverkstad, frisér, forskola, tandklinik,
massagesalong och medicinsk fotvard. | &vrigt
finns bl a en mélerifirma.

Kompletterande service finns i det intilliggande
Barkarby centrum, dar det finns livsmedelsaffar,
restaurang, vardcentral, bibliotek mm.

Parkeringsplatser och garage

Féreningen har 106 parkeringsplatser. Vissa
av foreningens parkeringsplatser har eluttag
for motorviarmare. Foreningen har ocksda 59
varmgarage i olika storlekar. Parkeringsplatserna
upplates efter ansékan via hemsidan. For
fordelning av platser tillimpas féreningens
parkeringspolicy.

Under dret har ett arbete med att utreda
férutsattningarna for installtion av el-bilsladdare
vid ndgra av parkeringsplatserna inletts.

Féreningen gor l6pande &éversyn av skyltning
avseende parkeringsférbud etc och ett avtal om
parkeringsovervakning finns med APCOA.

Foreningslokalen

Pga pandemin har den nyrenoverade
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foreningslokalen pa Flygarvigen 35 under delar
av aret inte hallits tillgdnglig for utldning. Lokalen
kan efter att restriktionerna littats ater lanas av
boende i féreningen.

Avfallshantering

Féreningen har atta fristaende grupperingar
med avfallsskdp utomhus for hushéllsavfall och
utsorterat matavfall.

Genom ett avtal med Brf Barsbroparken har
boende tillgang till grovsoprum vid Flygarvigen
14, ddr utdver killsortering dven kan kastas lite
storre foremal. Det finns dven en kommunal
dtervinningsstation vid Attackvigen.

TV och bredband

Fastigheten dr ansluten till bredband via fiber
upp till 1000 Mbit/s. Uppkopplingen képer
foreningen av Ownit. | avtalet ingdr bredband
250/250 Mbit/s samt IP-telefoni.

Fastigheten dr dven till ansluten till kabel-TV-nit.
Med Telenor som leverantér. | féreningens avtal
med Telenor ingdr tjansten Telenor Stream som
mojliggor for medlemmarna att se det mesta av
tv-utbudet pa dator, surfplatta eller mobil.

Under dret férhandlades avtalen om med ligre
kostnader som féljd och delvis férandrat grund-
utbud for TV.
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Forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Betalningar, aviseringar och redovisning skoéts
av foreningens ekonomiska férvaltare Fenix
Ekonomi AB, som dessutom administrerar
Overlatelser, pantsittning, hyresfragor mm.

Forsljning av hyresrittsldgenheter

Under 2020 sades tva ligenheter upp av
hyresgisterna. Den ena, 2 rok pi Jaktvigen 16,
saldes under 2021 som bostadsritt och den

andra, 1 rok pa Jaktvdgen 2, saldes under varen
2021.

Teknisk forvaltning

Seden | december 2020 skots féreningens
fastighetsskotsel av Svefab. De har hand om
|6pande underhall och skétsel av byggnaderna
och utomhusmiljon

Stadning av gemensamma utrymmen skots av
Smart Trappstdd AB. | avtalet ingdr dven att
Smart Trappstad tillhandahéller och skéter
entrémattor samt skrapplockning i parken.

Branschféreningar

Foéreningen dr medlem i Bostadsritterna och
Fastighetsagarna. Genom medlemskapen far
féreningen tillgang till professionell radgivning
majlighet att delta i kurser mm.

1

Besiktning och inventering

Besiktning av féreningens hus samt inventering
av ovriga tillgangar utférdes under 2016. En
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genomgang av framtida underhallsbehov gjordes
under 2017 och en underhallsplan togs fram.

Brandsakerhet

Féreningen har avtal med Brandsikra AB
som hjdlper féreningen med regelbunden
brandskyddsoversyn.

Energideklaration

Under 2019  bestillde  styrelsen en
energideklaration av féreningens byggnader.
Energideklarationen innehaller bland annat
uppgifter om hur mycket energi som anvands i
ett hus och ska géras var tionde ar.

Information om féreningen

Pa foéreningens webbplats, brfjaktflyget.se,
kan man bl a anmala sig till parkeringskén och
folja arbetet i foreningen. Nyhetsbrev sitts
regelbundet upp i trapphusen och publiceras pa
hemsidan.

For att tydliggéra vilka trivselregler som giller i
omradet har en medlemsfolder tagits fram och
finns tillganglig pa hemsidan.

Aktiviteter for boende i féreningen
Fixardagar da medlemmar och boende

gemensamt gjorde fint i parken hélls i maj
och september. Aktiviteterna ordnades av
féreningens trivselgrupp.
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Underhall och skotsel

De senaste drens stora underhélls- och
renoveringsatgarder i form av bla komplett
utbyte av fénster samt byte av avioppstammar
och renovering av badrummen innebér att
féreningens hus nu ar i gott skick och inte 4r

i behov av ndgra storre renoveringsprojekt de
ndrmaste dren. Arbetet med att kontinuerligt
underhdlla och skota byggnader och mark
fortsatter dock.

Byte av entréportar

Under 2021 pébdrjade ett utbyte av
entrépartier, dvs dorrar och fénster i alla
bostadsentrér for att ytterligare 6ka trivseln
och standarden i vart omrade. Arbetet slutférs
under varen 2022.

Stambyte

Stambytet under 2019 och 2020 aviépte
i huvudsak enligt plan dven om fuktskador
behovde atgirdas i ett storre antal ligenheter
an berdknat. Alla lagenheter har nu fina och
moderna badrum. Detta tillsammans med de
nya avloppsstammarna har gett féreningen
en férhéjd standard och minskad risk fér
vattenskador.

Fonster och balkonger

Bytet av féreningens fonster fardigstilldes under
2017. En garantibesiktning gjordes under vintern
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2019 samt slutbesiktning under viren 2022.
Arbete pagir med att utvdrdera rapporterade
fel och planera fér eventuella atgirder.

Park och utomhusytor

Besiktning av lekpark och l|épande skotsel
med bland annat péfylining av fallsand sker
regelbundet.

Under dret har styrelsen latit bestilla och utféra
tradgardsarbeten i parken for okad trygghet och
trivsel. Under varen 2022 kommer trid i parken
som tagits ned pga av dlder att aterplanteras.
Bjorken vid Flygarvagen 35 ersitts av en ny
bjork och prydnadskérsbaren vid Attackvagen/
Jaktvdgen ersdtts med magnolia.

Utomhusbelysning

Under dret har  komplettering  med
belysningspdllare pa tre platser i omradet
gjorts for dkad trygghet. Belysningen har dven
forstarkts i form av fasadbelysning.

Avfallshantering

Den nya avfallslésningen med fristdende
avfallsskdp utomhus och med mdjlighet att
sortera matavfall har nu varit i drift i ett par ar.
Efter lite tillvanjning har I6sningen fungerat bra.

Foreningen uppfyller nu myndighetskrav och
mal avseende sdkerhet och miljo.
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OVK

En obligatorisk ventilationskontroll  (OVK)
gjordes med hjdlp av Sollentunasotarn AB under
2017 och 2018. Sollentunasotarn har iven

genomfért en kanalrensning under sommaren
2021.

Radonmatning

Under dret har en mdtning av radonhalten i
byggnaderna genomférts for att kontrollera
att radonhalten klarar gillande riktvarden.
Mitningen slutférs under varen 2022 och
resultatet rapporteras till kommunen.

Energihushallning

Styrelsen har under aret inlett ett arbete med
att se dver forbrukning och kostnader fér el
och uppvarmning vilket bla inneburit sinkning
av vdrmen i gemensamma utrymmen, garage
och lagenheter. Fortsatt intrimning kommer att
ske for basta balans mellan forbrukning, kostnad
och komfort.

Solceller, gemensam el och laddstolpar

Under dret har styrelsen dven paborjat ett
arbete med att utreda mdjligheten att installera
solceller pa féreningens tak, inféra gemensam el
och installera laddmdjligheter for el-bilar. Mer
information om vad det innebir hur arbetet
fortskrider kommer presenteras under aret, bla
pa drstamman.
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Tidigare renoveringar och investeringar

*  Nya yttertak — ca 1990

+ Fasader —ca 1990

+  Renovering balkonger — ca 1990
*  Drinering grund HUS G - 2015

+  Nyanldggning av parkeringsplatser samt
markbeldggning vid Attackvigen — 2016

+  Bytet av lassystem f6r garageportar — 2016
+  Fonsterbyte — 2016-2017

*  Bytet av ldssystem for portar och gemensamma
utrymmen — 2018

* Ny avfallslésning — 2019

*  Renovering féreningslokalen — 2019

*  Renovering av fasader pa Flygarvigen
(balkonger) samt Attackvigen (bottenvaning) —
2019-2020.

*  Stambyte och renovering badrum — 2019-2020

+  Byte av elsdkringsskap i alla ligenheter — 2019-
2020

+ Uppdatering styrning av varmvattencentralen
- 2021

+  Byte av entrépartier, dérrar och fénster, i alla
bostadsentréer (27 st) — 2022

+  Komplettering med belysningspallare i parken
for okad trygghet — 2022
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Ekonomi

Medel till yttre underhall
For att tacka fastighetens underhallsbehov enligt
den ekonomiska planen sitter féreningen av
medel till yttre underhall.

Inteckningar

Inga nya inteckningar har tagits ut under éret.
Totalt har inteckningar pa 135 500 000 kronor
tagits ut i fastigheten.

Forsakring
Fastigheten ar forsakrad genom Bostadsritterna
och Soderberg & Partners hos Protector
Forsakring.

Manadsavgifter och hyror

Arsavgiften var den 31/12 2021 548 kronor per
kvadratmeter ligenhetsyta.

En avgiftshojning om 1,9 % genomférdes fr om
1 april 2021. Nagon avgiftsforandring for 2022
har inte beslutats. For hyresritterna gjorde
styrelsen under hésten 2021 en framstillan till
Hyresgéstforeningen om hyresférhandling.



769624-6912

Bostadsrittsféreningen Jakiflyget 7(16)
Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr
2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning, tkr 11110815 10 306 934 10 331 224
Rorelseresuitat, tkr -1 140 205 -1 142 566 480 287
Arest resultat, kr -2 168 904 -2 274 969 -470 558
Balansomslutning, kr 280 157 038 280 205 412 257 921 110
Fond for yttre underhall, kr 20 395 503 20 138 356 19 881 209
Belaning, kr/kvm yta, bostadsratter 8 607 8653 7 240
Bostadsyta, bostadsratter, kvm 13 419 13 347 13190
Bostadsyta, hyresratter, kvm 1224 1296 14563
Eget kapital

__ Belopp vid arets ingéng Arels férandring Utgaende Virde
Inbetalda insatser 166 837 500 900 000 167 737 500
Upplatelseavgifter 7182 219 1760 000 8942 219
Yttre fond 20 138 356 247 147 20 395 503
Insatt till inre fond -4 770 000 - -4 770 000
Balanserat resultat -26 893 945 -2 274 969 -29 426 063
Arets resultat -2 274 969 106 065 -2 168 904
Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att den ansamiade forlusten, 31 594 968 kronor, behandlas enligt féljande:
o Belopp
Balanserat resultat 31594 968
Reservering till yttre fond -
Summa 31 594 968
Behandlas enligt féljande:
Avséttning till yttre fond 257 147
Ansamlad forlust behandlas i ny rékning 31 337 821
Summa 31 594 968

Vad betréffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelsens intékter 2

Arsavgifter och hyror 10 744 075 10 304 571

Ovriga férvaltningsintakter 366740 2363
11 110 815 10 306 934

Fastighetskostnader

Driftskostnader 3 -8 353 900 -7 384 673

Administrationskostnader 4 -350 990 -363 644

Styrelsearbete och revision 5 -275 248 -264 884

Avskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar 6 -3 270 882 -3 436 299

Rorelseresultat -1 140 205 -1 142 566

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 7 = 180

Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 028 699 -1 132 582

Resultat efter finansiella poster -2 168 904 -2 274 968

Resultat fére skatt -2 168 904 -2 274 968

Arets resultat -2 168 904 -2 274 969
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 9

Byggnader 212183 958 215 454 840

Mark 59 640 494 59 640 494

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 372 314 -
272 196 766 275095 334

Summa anldaggningstillgangar 272 196 766 275095 334

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1267 725 1403 202

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 192 274 272 287

Kortfristiga placeringar 201 321 237 253

Ovriga fordringar 53 049 47 848

1714 369 1960 590

Kassa och bank 6 245 903 3 149 488

Summa omsittningstillgangar 7 960 272 5110078

SUMMA TILLGANGAR 280 157 038 280 205 412

j//,?’ 2
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 167 737 500 166 837 500

Insatt till medlemmarnas reparationsfond -4 770 000 -4 770 000

Upplatelseavgifter 8942 219 7182219

Fond for yttre underhall 20 395 503 20 138 356
192 305 222 189 388 075

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -29 426 063 -26 893 948

Arets resultat -2 168 904 -2 274 969
-31 594 967 -29 168 917

Summa eget kapital 160 710 255 160 219 158

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 38 000 000 38 000 000

38 000 000 38 000 000

Kortfristiga skulder 13

Medlemmarnas reparationsfond 764 983 862 739

Skulder till kreditinstitut 12 77 500 000 77 500 000

Leverantdrsskulder 932 393 1237 455

Skatteskulder 737 692 721784

Ovriga kortfristiga skulder 75108 45 241

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1436 607 1619 035

81446 783 81 986 254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 280 157 038 280 205 412
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Alla belopp anges i kronor om inget annat framgar. Tillgangar och skulder har véarderats till
anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar har upptagits till de belopp de beraknas
inflyta.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar

Avskrivningar sker i linjar 6ver tillgdngens berédknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningar

_ AR
Byggnader 150
Stammar 56
Varme 81
El 81
Fasad 81
Fénster 51
Yttertak 81
Ventilation 61
Styr- och évervakning 67
Péagaende ombyggnad

Ny, till och ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r
skattefria till den del de ar hanférliga till féreningens fastigheter. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i fdSrekommande fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheterna, Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459kr per ldgenhet samt
fastighetsskatt motsvarande 1% av taxeringsvardet pa lokaler.

Intékter

Intakter redovisas till verkligt varde av férenings fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp). Intakter fran arsavgiften och hyresintakters resultat
avraknas linjart éver den kalendariska perioden.

Fond fér ytire underhall )
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Reservering fér framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt §54 i foreninges stadgar.
Avsattningar ska goras med minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

12(186)
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Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren

Arsavgifter och hyror

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 7 822 469 7 545 386
Hyresintakter bostader 1231555 1328 521
Hyresintakter lokaler 975 156 843 625
Hyresintakter garage och p-platser 645 950 541 435
Ovriga intakter 435 685 47 967
Summa 11110 815 10 306 934
Not 3 Drift
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskétsel 1117 552 762 270
Stadning 322 997 664 904
Reparationer/lbpande underhall 1614 050 1177 264
El 476 750 342 317
Fjarrvarme 2374 278 1771451
Vatten och aviopp 679 977 540 052
Avfallshantering 457 757 641 100
Fastighetsforsakring 285 151 366 485
Fastighetsskatt 371756 365 936
Bredband/ TV 653 632 626 937
Ovrigt 125 957
8 353 900 7 384 673
Not 4 Administrationskostnader
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ekonomisk férvaltning 267 360 240 542
Féreningsstamma 9 375
IT-tjanster 3125 8 429
Ovriga administrationskostnader 71130 114673
Summa 350 990 363 644
Not 5 Styrelsearbete och revision
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode 195 820 194 000
Sociala avgifter 43 369 36 251
Revisionsarvode 36 059 34 633
275 248 264 884
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 3253 489 3 368 534
Installationer 17 393 67 765
Summa 3 270 882 3 436 299
Q
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Not 7 Ranteintidkter och liknande intikter
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter fran kortfristiga fordringar 180
Summa 180
Not 8 Réntekostnader och liknande kostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Réantekostnader till kreditinstitut 1025 963 1128 655
Kostnadsréanta for skatter och avgifter 2736 3080
Ovrigt rantekostnader 847
Summa 1028 699 1132 582
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 233 146 870 180 378 171
-Nyanskaffningar 33492 750
-Avyttringar och utrangeringar -693 256
-Omklassificeringar 19 869 205
Vid arets slut 233 146 870 233 146 870
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -17 692 030 -15 306 286
-Aterférda avskrivningar pa avyltringar och utrangeringar 593 256
-Arets avskrivning -3270882  -2979 000
Vid arets slut -20962 912 -17 692 030
Summa bokfbrt virde 212183958 215 454 840
Varav mark
-Vid arets bérjan 59 640 494 59 640 494
Redovisat varde vid arets slut 59640494 59 640 494
Summa bokfort varde 271 824 452 275095 334
Not 10 Pagaende fastighetsférbittringar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets bérjan 19 872 606
Omeklassificeringar, till byggnader och mark -19 872 606
Nyanskaffningar 372 314
Redovisat vdrde vid arets slut 372 314 -
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsforsakrin 91510 110 378
Bredband ' 85 280
Medlemskap Bostadsratterna 10210 10 110
Ovrigt 66 519
90 554
192 274 272 287
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Not 12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
) Lan Belopp Rénta, % Slutfsrfallodag
Nordea 40922 19 000 000 0,39 2022-05-24
Nordea 43981 18 500 000 0,42 2022-04-21
Nordea 69837 25 000 000 1,50 2022-03-11
Nordea 90674 13 000 000 1,60 2022-08-17
Nordea 36059 20 000 000 0,43 2022-04-19
20 000 000 0,65 2022-10-18
Avgar kortfristig skuld -77 500 000
Summa 38 000 000
Not 13 Kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12—3_1_
Depositioner 85 308 38 966
85 308 38 966
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Férutbetalda hyresintakter/avgifter 897 388 826 234
Upplupna rantekostnader 19 044 197 106
Fjarrvarme/El 411 503
Ovriga upplupna kostnader 108 673 595 694
1436 608 1619 034
Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
_________ 2021-12-31 2020-12-31
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 135 500 000 135 500 000
135 500 000 135 500 000
Summa stéllda sdkerheter 135 500 000 135 500 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Jaktflyget
Org.nr 769624-6912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Jaktflyget for rakenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens fSrméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som
utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
Jag irevisionsberittelsen fiista uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiéindelserna pa ett séitt som ger
en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Jaktflyget for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande forenin gens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledam®ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad si
att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras paett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedé6ma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon fsrsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget #r forenligt med bostadsriittslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka tgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. J ag gdr igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande férenin gens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Jarfilla 2022-05-20
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Peter Asheim
Auktoriserad revisor
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