ﬂ Brf. Jaktflyget

Brf Jaktflyget startade 1 juli 2013

och bestar idag av 194 lagenheter i 7 hus som ar utplacerade
runt en stor fin park. | omradet har vi grillplatser och en lek-
park, gemensam féreningslokal for uthyrning och en valskott
tvattstuga. Det finns 114 parkeringsplatser och 59 varmgarage.



Forvaltare

Park och fastighetsskotsel skots av EFS AB. Felanmélan gors enklast via lank pa var hemsida, det

gér dven att under kvallar och helger ringa journumret 070-839 14 79.

Renew Service &r féreningens ekonomiska forvaltare, de nas pa telefonnummer 08-34 38 Q0.

Se dven hemsidan, under flik "Féreningen - F&reningens forvaltare”, fér mer information om &vriga

forvaltare.

Lagenhetsnummer - JAK-ID

Lagenhetsnummer och JAK-ID finns uppsatta i trapphusen med adressférteckningarna. Ladgenhets-

nummer ar den 4-siffriga kod som alla trapphus i Sverige har JAK-ID &r vart eget system, t.ex. vid

kontakter med forvaltarna




Trivselrad

For att skapa en s& gemensam och trivsam atmosfar som mdjligt finns det nagra enkla, men viktiga
punkter att k&dnna till. Att visa respekt gentemot sina grannar ar viktigt for att alla i huset och i bo-
stadsomradet ska trivas. Den boende som trots padpekande misskoter sig kan i varsta fall mista be-
sittningsréatten till sin bostad.

Att visa hansyn till varandra &r en sjélvklarhet, men lite extra viktigt &r det mellan kl. 22:00-07:00.

Forsok att i mojligaste man undvika stérningar genom att tanka pa foljande:

Musik, Ljud och Ovasen

Att ha fest ar trevligt, men informera gérna dina grannar i god tid innan. Acceptansen brukar 6ka
markant om man har blivit informerad. En lapp i porten ar ok, men ett samtal i d6rren &r battre. L&-
genheterna ar relativt lyhorda sa vanligen respektera att alla inte har samma musiksmak eller dygns-
rytm som du. Behodver du spika eller borra i vdggarna under en dterkommande period - informera
dina grannar och som alltid géller

SUNT FORNUFT. Fran féreningens sida tillats renovering under féljande tider:

Mandag-fredag: 08:00-19:00 (Valdigt stérande/hdgljudda arbeten, tilldtet 08:00 -16:00)
Loérdag-séndag: 10:00-18:00 (Valdigt stérande/hdgljudda arbeten, ej tillatna)
Las aven igenom féreningens féreskrifter innan du startar din renovering.

Ténk ocksa pa att det &r lyhort i trapphusen. Spring, lek och smallande doérrar kan Iatt bli stérande.

Sunt Balkongvett

Att grilla &r ett trevligt satt att laga mat och umgés pa, men det osar och medfér brandrisk. Darfor far
du inte grilla p& balkong, altan eller utomhus i ndrheten av huset. Anvand istéllet de fasta grillplat-
serna som finns i omradet och hall rent efter dig. Balkonglador och parabolantenner ska placeras pa

balkongens insida av sakerhetsskél - detta galler &ven fér de franska balkongerna.

Husdjur

Se till att dina husdjur inte skadar eller férorenar vara lekplatser eller vara parkytor och givetvis heller
inte inuti vara hus. Lat dom inte springa I6sa inom vart omrade, hundar skall hdllas kopplade!

Inte heller orsaka stérande ljud (i den man det ar majligt)



Rokning

Manga ér allergiska och/eller kdnner obehag mot tobaksrok. Rokning &r darfor forbjuden i fastighet-
ens allménna utrymmen. Det ar inte tillatet att slanga ut fimpar fran fonster eller balkonger. Hall om-

radet och lekplatser fria fran fimpar for allas trevnad.

Kallarforrad

Till varje lagenhet finns ett kallarforradd. For att forvara saker man inte har plats for i I1agenheten, som t
ex sasongsgrejer. Tank pa att inte férvara brandfarligt material dar. Hall forradet last. Forvara heller
inte alltfor vardefulla saker i forradet, dels for att minska inbrottsrisken men aven for att hemforsak-

ringen oftast inte tacker lika mycket som vid inbrott i Idgenhet.

Sophantering & Atervinning

Dina hushallssopor ska sléngs i vl forslutna pasar sa vi kan undvika stopp, otrevlig lukt och ohyra i
sopnedkasten. Tidningar, glas, kartonger och 6vriga grovsopor lamnas i atervinningshuset vid

Flygarvagen 14. Allt utdver detta ska ldmnas till tervinningscentralerna vid Gorvéln eller Lovsta.

Dessa trivselrad galler alla, dven vara gaster, samt de som arbetar i vart omrade



Gemensamma Utrymmen & Lokaler, Tvattstuga

Hall dina personliga &godelar borta fran trapphus, entréer och gangar. Annars férsvarar du for sta-
darna, stor dina grannar och kan dessutom hindra ambulans och brandkar vid utryckning. Kallarut-
rymmen far inte anvandas for férvaring, reparation eller rengéring av motorfordon. Inte heller ar de
allménna utrymmena till f6r t ex mébler man inte l&ngre vill ha. Dessa ska lamnas till en atervinnings-
central, ex. Gorvaln eller Lovsta. Respektera dina grannar nér det kommer till de allmanna utrym-

mena och folj de uppsatta trivselrdden for respektive utrymme.

Aptus-systemet

Aptus-systemet anvénds for att komma in i portar samt bokning av tvattstuga. Nar man ringer pa vid

porten via Aptus sa ringer systemet fran ett fast 08-nummer.

Omradeslokalen

Finns pa Flygarvagen 35 och kan hyras for diverse tillstéllningar eller méten. Omradeslokalen hyrs
inte ut i kommersiellt syfte, utan endast for privata tillstallningar. Las igenom reglerna for hyra innan
ni kontaktar uthyrare. Att lana lokalen &r gratis foér oss medlemmar, dock mot en depositionsavgift pa
500 kronor. Den aterbetalas vid nyckelaterlamning samt vid godkand besiktning utav lokalen.

I lokalen finns ett enklare pentry med kokplattor, liten kyl samt kaffe- och vattenkokare. Toalett finns

och &ven stadutrustning. | lokalen far det som max finnas 45 personer pa en gang.

Bokning av lokalen gors via ett formular pa féreningens hemsida.

https://brfjaktflyget.se/mitt-boende/boka-bestall/boka-foreningslokal/

Tvattstugan

Flygarvagen 17-19. Bokas pa plats med hjélp av Aptusbrickan. Det &r fyra tvattrum, 1-4 dar det finns
tva tvattmaskiner, ett torkskap, en torktumlare samt en mangel i varje rum. | tvattstuga 4 finns det

aven en maskin for grov tvétt, t ex mattor.

Tvéttstugan har du och dina grannar gemensam tillgang till och darmed ett delat ansvar fér. Det be-
tyder att du sjélv stadar upp i tvattstugan och torkrummen efter att du anvént den. Ldmna tvattstu-

gan ren och fradsch — som du sjélv vill finna den.



En bostadsrétt skiljer sig vasentligt frdn en hyresratt. Du som agare till lAgenheten maste sjalv be-
kosta mycket underhall som annars ordnas av en hyresvard for en hyresratt. T.ex. maste du sjélv un-
derhalla och férnya vitvaror, golv, tapeter etc, vilka en hyresvard annars ansvarar for. | slutet av den
har foldern finns en s& kallad grénsdragningslista som tydliggdr vad som &r ditt respektive férening-

ens underhallsansvar.

Du kan sjalv styra 6ver mycket av lagenhets skick. Men det &r inte tillatet att 1ata den helt forfalla.
T.ex. kommer ingen att ha ndgon &sikt om att du har hundoéron pé dina tapeter. Daremot ar det inte
tillatet att l1ata putsen sitta 16st. Om det hander s& maste du atgéarda. Allra viktigast ar att alla led-
ningar som bar vatten, varme eller avlopp &r i gott skick. Du bdr regelbundet kontrollera detta. Ditt
eget underhallsansvar i detta avseende &r de ledningar som &r synliga i lagenheten. Om det uppstar
lackage som sedan leder till féljdskador pa féreningens fastighet eller grannar sa kan du komma att

fa betala for dessa skador.

Foreningen kraver ibland att fa gora en besiktning av lagenheten. Det kan intraffa nar man misstanker
att det inre underhallet ar eftersatt, men det kan ocksa ske rutinméassigt. Med jamna mellanrum kon-
trolleras ocksa ventilationen. Om det vid dessa tillfallen upptécks att nagot brister blir du uppmanad

att atgérda detta.

Det férsta som du maste tdnka pa vid en stdrre renovering &r om du behdver begéra féreningens till-
stand att renovera. Nedan féljer exempel pa atgarder som kraver tillstdnd och som inte kraver till-

stand.

Kraver inte tillstand

Mala eller tapetsera om i vardagsrum, hall, sov-
rum eller kok.

Byta golvbeldggning i sovrum, hall, vardagsrum
eller kok.

Kraver tillstand

Férandringar i vatutrymme (badrum eller to-
alett).

Forandra lagenhetens vaggar. T.ex. att flytta
dem eller ta upp hél i dem.

Paverka vatten- och avloppsstammar.
Dra in trefas-el

Foérandra ventilationen.

Satta upp markis

Mala innertak

Byta ut eluttag och strémbrytare.

Byta ut dorrar.

Byta kylskap, spis, diskmaskin, tvattmaskin
Byta kdksskap, diskbank och blandare.
Sétta upp kolfilterflakt

Byta och mala lister

Ar du osaker om tillstdnd kravs s& kontakta styrelsen.



Oljud fran arbetsmaskiner stér grannar. Féreningen far ofta in klagomal pa alltfér hégljudd renove-
ring pa sena kvéllar. Arbete med maskiner maste darfor styras mot dagtid. Du bér dven radgéra med
dina ndrmaste grannar om det finns nagra sarskilda tider som stér dem sarskilt, for att styra bort fran

dessa tider.

Arbete med tappvatten och avlopp maste utféras av auktoriserad personal och pé ett fackmanna-

massigt satt. P4 hemsidan www.sakervatten.se kan du hitta alla féretag som ar certifierade att utféra

VVS-installationer.

Renovering av vatutrymmen (badrum och toalett) maste utforas av auktoriserad personal och i en-
lighet med gallande branschregler. P4 hemsidan www.gvk.se hittar du de féretag som &r auktorise-
rade att renovera vatutrymmen. Féreningen kan komma att krava att du styrker att dessa arbeten ut-

forts av behorig personal. Dvs. du maste spara dokumentation fran renoveringen som styrker detta.

Installation av elledningar, eluttag, undercentraler etc. maste utforas av en person med sarskild
behorighet for detta. P& elsakerhetsverkets hemsida kan man ta reda pé vilken behorighet en viss

person har: www.elsakerhetsverket.se

Rivnings- och byggavfall maste du omgéende frakta till nArmaste atervinningscentral (Gérvaln eller
Lovsta). Det ar inte tillatet att stapla avfall i trapphus eller utanfér husen. Om detta férbud inte re-

spekteras kommer foreningen att frakta bort det pa din bekostnad.

Bilning eller hadltagning i barande vaggar, tak eller golvbjélklag &r inte tillatet. Om du &ar osaker pa
om en vagg &r barande sa fraga féreningen. | vissa vaggar finns det dessutom rér for varme, tapp-
vatten och el. Om du skadar dessa ledningar kan det bli kostsamt for dig att satta dit nya, samt sa-

nera eventuella vatskeldckage.

Koksflakt far inte anslutas till féreningens ventilation. Vill du installera koksflakt maste den vara av
typen kolfilter som blaser in luften i koket. Tank ocksa pé att du inte far blockera den befintliga venti-

lationen i kdket, dvs. den som sitter ovanfér spisen och i skafferiet.

Asbest finns i féreningens fastigheter. Asbesten ar ofarlig for manniskor sa lange som den ligger

inkapslad i ett material, men vid rivning eller renovering kan den frigdras. Det gér att sérskild asbest-
sanering kan krévas. T.ex. kan asbesten finnas i det svartlim som ligger under golvmattorna, i kakel-
fastmassa, fonsterkitt och fonsterisolering. Om arbete ska utféras i omraden dar asbest befaras bor

man forst skicka ett prov till laboratorium for att ta reda p& om sarskild sanering kravs.



Anlita vdlrenommerade hantverkare. Tyvarr finns det manga lycksOkare som satter snabbhet fore
kvalitet. Se darfor till att hitta entreprendrer med goda referenser och bra yrkesfolk. Uppratta skriftligt
avtal eller bestéllning med din hantverkare. Minst bor det framgé arbetets omfattning, vilket material
som ska ingd och vad priset ar for de olika delarna. P4 konsumentverkets hemsida

www.konsumentverket.se finns ett sa kallat hantverkarformuldr som kan anvandas. Skriftligt avtal

minskar risken for tvist och tillser att du faktiskt far det som du begart. Dessutom bér du reglera ar-

betstiderna for att inte stéra dina grannar.

Inre renoveringsfond innehaller ekonomiska medel som du kan ta ut vid renovering. Du far ut
pengar genom att skicka in kvitton. Dock kan du bara fa erséattning fér sddant som blir en bestédende
del av lagenheten, t.ex. koksluckor, tapeter, kylskdp. Medlen &r dock begréansade. Renew Ekonomi

kan tala om hur mycket medel just du har i din fond.

Fdreningen har en fastighetsférsadkring som tacker féreningens gemensamma egendom.
Som innehavare av bostadsratt maste du teckna ett bostadsrattstillagg, som tacker skador pa de
delar av lagenheten som ar din egendom. Bostadsrattstillagget tacker dock inte 16s egendom (dina

agodelar) i lagenheten, for detta tecknar du en vanlig hemforsakring.

Det ekonomiska vardet sénks pd olika delar genom ett s kallat &ldersavdrag. Det gor att du vid en
forsdkringsskada inte kommer & ut alla pengar som det kostar att atgarda skadan, utan du far skjuta
till mycket pengar sjélv. Av den anledningen &r det bésta att férsdka férebygga skador. T.ex. bér du
regelbundet kontrollera alla vattenledningar, kranar, vitvaror etc. Har du fatt ett akut lackage maste
det omedelbart atgéardas. Dréjsmal kan férvarra skadorna. Darfér kan du ta akut ta hjalp av férening-
ens fastighetsforvaltare, for att f& stopp pa lackaget. T.ex. kan fastighetsférvaltaren stanga av huvud-
kranar. N&r den akuta situationen ar atgardad skall en skadeanmalan upprattas hos forsékringsbola-

get. Det gor foreningen. | forsékringsérenden kontaktar du féreningen pé e-post:

kassor@brfjaktflyget.se Pa féreningens hemsida finns samtliga férsakringsvillkor. Dar kan du lasa

mer om sjalvrisk och aldersavdrag.



Hyror och avgifter

Medlemmar betalar avgifter och hyresgaster betalar hyror. Avgifterna grundar sig pa de kostnader
som féreningen har for skoétsel, forvaltning och investeringar. Det innebér att man bade beaktar kost-
nader just nu och kostnader som férvéntas i framtiden. Medlemsavgifterna férdelas pa medlem-
marna efter hur stor respektive lagenhet ar. Som regel justeras avgifterna en gang per ar, men vid en
storre fastighetsinvestering kan avgiftsjustering ocksa ske. Hyrorna for hyresratter satts genom éarlig
férhandling med Hyresgéstféreningen. Hyrorna fér kommersiella lokaler bestdms efter de principer

som finns angivna i respektive hyresavtal och géllande lagstiftning.

Medlemmarnas arsavgift delas upp i tolv lika delar och betalas som en manadsavgift. Denna ska be-
talas den sista bankdagen i manaden. T.ex. ska decemberavgifter vara betald senast 30 november.
Betalar du for sent far du en paminnelseavgift, darefter gar drendet vidare till inkasso och du far fler

avgifter. Avgifter aviseras kvartalsvis. Du kan dven begéra att betala via autogiro.

Om du bestéllt en extratjanst, t.ex. en extra Aptusbricka, s& laggs den kostnaden antingen pa nasta

manadsavi eller s& skickas en separat avi ut.

Kopa och salja bostadsratt

De allra flesta bostadsratter byter &gare med hjalp av en fastighetsméaklare, men det & mdjligt att
Overlata pa andra satt, t.ex. egen forséljning, arv eller gava. Infor en 6verlatelse tar foreningens eko-

nomiska forvaltare Renew Ekonomi fram nddvéndiga dokument.

Den som séljer en bostadsratt bor atgérda storre brister i I1agenheten i god tid fére forsaljningen.
Ibland kraver féreningen att fa besiktiga lagenheten och brister som da framkommer maste atgérdas
fore forsaljning. Mindre brister som repor eller farg som flagnar behover inte vara dtgardade. Men
séaljaren bor alltid upplysa kdparen om vilka brister som finns. | ett gemensamt besiktningsprotokoll
enas kopare och séljare om sddana avvikelser. Foreningen har inget ansvar for Iagenhetens skick an-

nat an sddant som uttryckligen ar foreningens underhallsansvar.

Foljande saker ska folja med vid Overlatelsen:
1. Samtliga nycklar till Iagenheten
2. Hushallsnyckel till kallare/tvattstuga
3. Samtliga Aptusbrickor
4. TV-box med tillhérande kort



| évrigt kan parterna avtala om hur mycket av inredningen som ska félja med. Overlatelse, medlem-
skap, pantsattning etc. hanteras av féreningens ekonomiska forvaltare Renew Ekonomi. Féreningen

debiterar aven stadgade avgifter for att tdcka administrationskostnader.

Foreningens moten

| féreningen har méten flera syften, dels att informera om vad som hander i och omkring féreningen,
dels att samrada for att sedan fatta beslut. Den muntliga informationen till medlemmar sker framst pa
féreningens informationsmoéten. Dessa sker ett par gadnger om aret och behandlar sddana fragor som
ar av storre intresse for medlemmarna. Har har alla medlemmar mojlighet att stalla fragor och disku-

tera.

Féreningsstamman sker i sin ordinarie form en gang per ar under varen, dock senast sista juni. Pa
denna stdmma redovisas féreningens ekonomi och férvaltning. Dessutom véljs ny styrelse.

Ibland kallar foreningen dessutom till extra stamma. Denna extra stdmma halls nar det finns behov av
att besluta i ndgon fraga dar sittande styrelse inte har ratt att sjélv besluta. Pa dessa extra stammor
skall man endast diskutera och besluta om de frdgor som angivits i kallelsen. Till foreningsstdmman

har dock alla ratt att lAmna in motioner som de vill ha behandlade p& denna stdmma.

Styrelseméte halls ungefar en gang per manad och i dessa deltar de personer som valts till styrelse.
P& styrelsemdten beslutas om olika forvaltningsfragor, ordningsregler etc. Vissa mindre beslut ar
dock delegerade till féreningens olika férvaltare. En medlem kan alltid begéara att fa en fraga provad i

styrelsen.

10



Viktiga telefonnummer och hemsidor

Namn
Brf Jaktflyget

EFS Felanmalan dagtid
EFS Felanmalan Jour

Renew Ekonomi

Jarfalla Lasservice
Barkarby Vardcentral
Néarakuten Jakobsberg

Barkarby Bibliotek
Jarfalla Kommun

Telefonnummer

08 - 580 119 50
070-8391479

08 - 34 38 00
08 -36 77 95
08 - 123 408 00
08 - 123 363 90

08 - 580 299 14
08 - 580 285 00

Hemsida
https://www.brfjaktflyget.se
https://ponduspro.se/efsab/felanmalan/de-
fault.aspx

www.renewekonomi.se

http://www.jarfallalasservice.se/shop/view

http://barkarbyvardcentral.se
https://www.1177.se/Hitta-vard/Stockholm/Kon-

takt/Narakuten-Jakobsberg-Jarfalla/
https://bibliotek.jarfalla.se/web/arena/barkarby

https://www.jarfalla.se

11



ﬂ Brf. Jaktflyget
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