RBforsdkring

Vem svarar for underhallet?

Som bostadsréattshavare har du nyttjanderatten till din 1genhet utan tidsbegransning. Féreningens
mark, hus och &ven de enskilda lagenheterna ags av bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen och foreningens stadgar ansvarar bostadsrattshavaren for underhallet av
sin lagenhet och ska vidta de reparationer som behdvs samt svara for kostnaderna. Du ska aven
atgarda skador som uppstar i lagenheten, oavsett om skadan uppkommit genom ditt eget val-
lande, olyckshandelse eller pa annat séatt, exempelvis genom vardsloshet av besokare i din bostad.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom; egen vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gast,
b) nagon annan som &r inrymd i lagenheten,
¢) nagon som utfor arbeten i lagenheten for bostadsréattshavarens rakning.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

| § 30 alt § 31 i féreningens stadgar regleras narmare vad som ingér i din skyldighet att underhalla
och reparera. Du ska t ex tapetsera, mala och reparera sé att lagenheten halls i gott skick. Foren-
ingen ansvarar for fastigheterna och ska se till att de &r vél underhélina och i gott skick. Vad som éar
att betrakta som "gott skick” preciseras inte i lagen eller stadgarna. Det far bedémas med hansyn
till husets &lder m m.

Du ansvarar dels for den inredning som foreningen forsett 1agenheten med dels den inredning som
du sjalv tillfort den.

| § 32 alt § 33 regleras din ratt att géra forandringar i lagenheten. For att gbra ingrepp i en barande
konstruktion eller &ndring av befintlig ledning for aviopp, varme, gas, eller vatten, kravs styrelsens
godk&nnande.

For att géra andra andringar i lagenheten kravs styrelsens godkdnnande om andringen ar vasentlig.

Vid tveksamhet ta alltid kontakt med styrelsen. Férandringar i Iagenheten ska alltid utféras fack-
mannamassigt.

Om du vidtagit atgarder som innebér att du Gverskrider din ratt att andra i lagenheten kan du
tvingas att aterstalla den i tidigare skick.

Se vad som géller i forteckningen ver byggnadsdelar, inredning och utrustning samt atgarder som
bostadsrattshavaren respektive bostadsforeningen ansvarar for.

Tolkning av bostadsrattshavarens underhallsskyldighet enligt § 30 alt § 31 i Riksbyggens
normalstadgar. (med beaktande av regler i bostadsrattslagen)
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Vem svarar for underhallet?

Har redovisas gransdragningslista som visar vem som svarar fér vad;

BRH - Bostadsrattshavarens ansvar BRF - Bostadsrattsforeningens ansvar
BRH BRF
Lagenhetsdorr och innerdorrar
Ytterddrrar med tillhdrande karm, list och foder. °

Till ytterddrrar horande handtag, dérrklocka, brevinkast, tatningslister samt l&sanordningar. @

Lagenhetens innerddrrar med tillhérande karm. °
Séakerhetsgrindar med tillhérande karm. °
Utvandig ytbehandling av ytterddrrar, karmar och foder, namnskylt. °

Golv i lagenhet

Ytskikt samt underliggande skikt som kravs for att applicera ytbelaggningen pa ett ®
fackmannamassigt sétt.

Underliggande stomme. o

Innervaggar i lagenhet

Ytskikt samt underliggande skikt som kravs for att applicera ytbeldggningen pé ett °
fackmannamassigt satt.

Underliggande stomme. o

Innertak i lagenhet

Ytskikt samt underliggande skikt som kravs for att applicera ytbelaggningen pa ett ®
fackmannamassigt sétt. Brh svarar aven for eventuellt undertak.

Underliggande stomme. o

Golv och vaggar i vatutrymme och kok

Yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt). L

Underliggande stomme. o

Fonster och fonsterdorrar

Invandig malning av fonstrens karmar och bagar. ®

Glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tilhérande handtag och beslag, vadringsfil- L

ter och tatningslister. Styrelsen kan besluta att Brf svarar for ytterglas vid &verkan av

okand garningsman samt da ytterglas till folid av eventuella sattningar i huskroppen.

Utvandig malning av fonstrens karmar och bagar. °
Springventil. °
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VVS-artiklar

Sanitetsporslin t.ex. tvattstall, bidé, badkar, duschkabin. L
Blandare, dusch, duschslang och kranar. Stamman kan besluta att Brf svarar for L
underhall av gundstandard och fér normalt antal blandare m.m. i lagenheten.

WC-stol inkl spolanordning. Brf kan besluta om annat betraffande spolanordning. L
Inredning och belysningsarmatur. L
Packningar. ®

Tvattmaskin och diskmaskin inkl ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningar. @
Ovriga vitvaror.

Koksflakt och ventilationsdon. Om koksflakten ingér i fastighetens ventilationssystem ®
svarar Brh endast for armaturer och strombytare samt for rengoring och byte av filter.

Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas. Brh svarar aven for klamring runt golvbrunnen. @

Elektriska radiatorer. ®
Vattenradiatorer med ventiler, termostat, och varmeledningar. Brh svarar endast for malning. °
Ledning for aviopp, varme, gas, vatten och ventilation som brf forsett lagenheten med o

forutsatt att ledningarna tjanar mer an en lagenhet samt att de inte ar synliga i lagenheten.
Ovrigt underhall av till avioppsledning hdrande golviorunn, sil och vattenlas.

Koksutrustning

Inredning, diskmaskin inkl ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning, kyl- ®
och frysskap, spis, mikrovagsugn.

Forrad m.m.

Kallar- och vindsforrdd samt fristdende forrdd som tillnor lagenheten. Sopskap eller ]
liknande som tillhér enskild medlem. Fér dessa utrymmen géller samma regler som
for lagenheten betraffande golv, vaggar, tak, inredning m.m.

Garage som tillhor lagenheten och ingér i bostadsrattens upplatelseavtal. For garage ®
galler samma regler som for Iagenheten betraffande golv, vaggar, tak, inredning m.m.

Avskiliande natvagg i forrad och garage. °

Gemensamma soputrymme. °

El-artiklar

Sakringsskap och darifran utgéende synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, ®
eluttag och armaturer. Sarskild behdrighet kravs for att utféra el-arbeten.

Ledningar for elektricitet som brf forsett lagenheten med, férutsatt att de inte &r synliga i L4
ldgenheten.
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Balkong, altan, takterrass
Ytbehandling insida av sidopartier, fronter samt tak. L
Balkonggolvens ytskikt, tratrallar, klinkers m.m.
Vadringsstall, beslag och odlingslador. L
Renhéllning och snorojning av balkong. Om lagenheten ar utrustad med takterrass L
skall Brh se till att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Underhall av utsida av sidopartier, fronter samt tak.. ®
Inglasningspartier
Tillval. Inglasning bor ha likartad utformning. L
Konstruktion. °
Extra utrustning som tillférts av Brh se § 30 alt § 31 i stadgarna. L4
Tradgardstappa
Gronytor som ingér i upplatelse. Se § 2 st 2 och § 30 alt § 31 i stadgarna. (]
Ovrigt

Inredningssnickerier, skap och lador, kryddstall/-skap, badrumsskap, hatthylla, invandiga @
trappor i lagenheten, trosklar, socklar, foder, lister, gardinstanger, torkstéllning, beslag
och brandvarnare.

Markiser. Styrelsens tillstand krévs for att satta upp markiser. ®
Vattens&ng. Styrelsens tillstand krévs p.g.a. eventuell begransad bérighet for bjalklagen ®

i vissa hus.

Varmeétervinningsaggregat. Brh skall dock alltid rengdra enligt skdtselinstruktion. ®
Varmvattenberedare i Iagenhet. ®
Varmepump med tillhérande ventilationsaggregat och styrsystem ®

Rengdring, filterbyte och tillsyn lackage av befintliga varme och ventilations installationer ~ @

Gaspannor °
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